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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas krunti Herne 45, 47. Planeeringuala
suuruseks on ca 1500m?2.

Planeeringu eesmérk on krundi ehitusdiguse miadramine uue iiksikelamu piistitamiseks
ja olemasolevate Herne 45, 47 krundil asuvate hoonete osas -ehitustingimuste
méiédramine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu Linnavolikogu 9. novembri 2006.a otsus nr
141 ,Herne 45, 47 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade
kinnitamine”.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus
3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU BROM Maaméootmine (litsents nr EG-
10009077-0001) poolt 2006.a mais mdddistatud digitaalne alusplaan moddtkavas 1:500
(t606 nr: G — 291). Kolmemddtmelise vaate koostamisel on kasutatud Tartu linna
kolmemdodtmelist kaarti.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Herne 45, 47 krundi praecgune kasutamise sihtotstarve on elamumaa, krundi suurus on
1143m2. Tartu linna {iildplaneeringu kohaselt on krundi kasutamise sihtotstarve
viikeelamumaa. Hoonestusest asuvad krundil eluhoone Herne tn #ires (45), eluhoone
hoovis (47) ning hoovil kuur. Eluhooned on omavahel kokku ehitatud. Krundi reljeef
langeb pohja suunas, suurim pinnakorguste vahe on ca 1,1m. Planeeringualasse jddb
perspektiivse Selleri tanava koridori maa-ala.
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3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Supilinna linnaosas. Herne 45, 47 olemasolev elamu kuulub
Supilinna miljoovaartuslikku hoonestusalasse. Supilinna linnaosa {iildplaneeringu
jargselt on planeeritava krundi maakasutus 1...3 korruseliste pere- ja korterelamute
maa. Tartu linna ildplaneeringu jdrgselt on planeeritava krundi maakasutus
viikeelamumaa.

3.3.1 Supilinna asumi iseloomustus ja seos Tartuga

Supilinn asub Tartus linna iildkeskuse vahetus liheduses, 5...10 minuti jalgsikdigu tee
kaugusel. Paiknedes all Emajoe luhal, on Supilinn piiratud edelast Emajde iirgoru
kaldakorgendiku ja seal paikneva Téhtvere funktsionalistliku aedlinnaga. Supilinnast
loodesse jddb Eesti Pollumajandusiilikooli dendropark ja lddnde Tartu lauluvéljak,
kagusse jidb Tartu Ulikooli botaanikaaed ja kesklinn. Supilinn on elamupiirkond, kus
asuva ka moned &ri- ning teenindusettevotted (Emajoe biiroohotell, Herne pood, Tartu
Olletehas Supilinna edelapiiril jm). Lihimad kaubanduskeskused asuvad Sauna ja Ujula
tdnava nurgal ning Tartu kesklinnas. Supilinn moodustab tervikilmega ja autentselt
sdilinud miljooviirtusliku asumi.

Supilinna kuni kahekorruseline hoonestus (iiksikute korgemate hoonetega) périneb
valdavalt 19. ja 20. sajandi vahetusest, uuemad ehituspiirkonnad on vaid Meloni ning
Piiri tdnava vahelised alad, osaliselt ka Oa tidnaval ning Kartuli-Emajde-Kroonuaia-Oa
kvartalis. Supilinna hoonete (ka ala kontaktvoondi) vilisviimistluses on valdavalt
kasutatud horisontaalset laia puitlaudist. Hooned paiknevad enamasti tinava dires iihel
joonel fassaadiga tdnava poole, abihooned krundi sisemuses. Hooned on viilkatusega,
katusekalded jiddvad vahemikku 30°...50°. Majad vahelduvad aedadega, kus meeleolu
loovad kirevad dued.

Teed ja tdnavad on kasutusel kahesuunalisena (vilja arvatud Kroonuaia tdnav, mis on
tthesuunaline). Konniteid ei ole vilja ehitatud, va Kroonuaia, Tahtvere, Emajoe ja Herne
tdnaval, jalakdijad liiguvad teepeenardel voi kasutavad sdiduteed. Uus asfaltkate on
Herne tdnav ning konniteedel betoonkivikate. Lihim bussipeatus asub Herne tdnaval
Herne ja Piiri tdnava ristmiku ldheduses.

Piirkonnas on valdav ahikiite. Nii Oa kui ka Herne ning osaliselt Tidhtvere tdnaval on
gaasitorustik.

Praegu elab Supilinnas ca 1800 elanikku. Tulevikus kavandatakse elanike arvu tdusu
700 inimese vOrra, mida soodustab kesklinna ldhedus ning tehnorajatiste
rekonstrueerimine.

3.3.2 Supilinna asumi arhitektuuriajalooline lilevaade

Supilinn liideti Tartu linna territooriumiga 18. sajandi algul. Supilinnas ei ole
keskaegseid ega klassitsistlikke hooneid ega iihtegi ausammast. Keskajal olid Emajoe
tirgoru luhad linna karjamaadeks, hiljem aiamaadeks. Oma nime on Supilinn saanud
Kartuli, Oa, Herne, Meloni ja Marja tinava jirgi. Suured kvartalisisesed aiad, kus
kunagi kasvatati aedvilja kesklinna inimestele miiiimiseks, on tdnaseni sageli
hoonestamata.

Supilinna vanim hoonestus ulatub tagasi 19. sajandi alguseni. Piirkonda on ehitatud
viga iihtlase aeglusega enam kui 150 aasta viltel 20. sajandi keskpaigani ilma tihegi
suurema ehitusbuumita. Nii leiab siin iihel majal klassitsistlikult profileeritud laiad
voodrilauad ja jdrgmisel funktsionalistlikud nurgaaknad. Tervikliku juugendlike
titirimajade rithma moodustab kaupmees Theodor Lepiku 1910. aasta paiku hoonestatud
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omanimeline tdnav. Enamasti on tegu algupirase arhitektuuriga (insener F. Kangro),
mis on vaba puithistoritsismi pitsilisest edevusest. Ambitsioonikamat arhitektuuri
kohtab iiksnes Emajoe darsetel kruntidel, kus ollakse teadlikud nii joevaate hinnast kui
joel liiklejaile linna fassaadiks olemisest. (Kartuli, Oa ja Kauna tdnavate ning Emajoega
piiratud ala (EUROPAN-i ala) detailplaneering).

3.3.3 Pinnamood ja ehitusgeoloogilised tingimused

Supilinna asum jddb pohiliselt Suur-Emajde iirgorgu veeru ja maetud oru kohale.
Urgorg on tididetud Emajoe eri arengustaadiumite setetega. Org kajastub ka kaasaegses
reljeefis. Absoluutne maapinna korgus on Emajoe &ddres 31...34 m. Planeeringuala
juures 32...33 m. Aluspohja liivakivi lasub Oa tdnava ja Emajoe vahelisel alal
10...14 m siigavusel. Pinnakatte moodustavad iirgoru siigavamas osas viirsavi (paksus
1,5...7 m) ja orgaanikarikas liiv (1...3 m), mis korgemal on kaetud 2...5 m paksuse
turba-muda-jédrvelubjakompleksiga. Turbapinnasele ehitatud hooned on eriliselt
tundlikud autoliikluse suhtes, mis paneb pinnase ja ka hooned vibreerima ning
pohjustab kahjustusi nii hoonekonstruktsioonidele kui ka kiittesiisteemidele (Kartuli, Oa
ja Kauna tidnavate ning Emajoega piiratud ala (EUROPAN-=-i ala) detailplaneering).

3.3.4 Supilinna miljéévéaéartusega hoonestusala kaitse- ja
kasutamistingimused

Planeeritava krundi Herne tdnava poolne osa (vt joonis 2) asub Supilinna
miljoovaartusega hoonestusalal. Vastavalt Tartu linna iildplaneeringule on Supilinna
miljooviirtusega hoonestusala kaitse- ja kasutamistingimused jirgmised:

e Miljoovadartusega hoonestusala eesmirk on tagada 19. sajandil kujunenud
Supilinna miljoolise omapira, sdilinud algse krundistruktuuri, tidnavavorgu,
ajaloolise viirtusega tdnavakatete, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja
sisevaadete ning ehitusajaloolise viirtusega hoonete sdilimine.

e Miljoovadrtusega hoonestusalale rajatavate uushoonete vélisviimistluses on
lubatud lai seinalaudis ja krohv.

e Miljoovaartusega hoonestusala hoonetel tuleb kasutada viilkatust kaldega iile 30
kraadi ning katusekatte materjalina valtsitud tsinkplekki voi kivi.

34 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on ettepanek moodustada kaks krunti — Herne 45, 47 elamukrunt ning
sellest eraldatav transpordimaa krunt.

3.5 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4.

Krundile Herne 45, 47 on kavandatud perspektiivse Selleri tn ddrde uus 2-korruseline
(1+katusekorrus) ithepereelamu. Herne tn dires asuva olemasoleva hoone tinavapoolne
hooneosa tuleb siilitada ja restaureerida, hoovipoolne hooneosa on lubatud lammutada
ning asemele ehitada kuni 2-korruseline hooneosa. Lammutatava hooneosa kohta on
koostatud eksperthinnang selle siilivusele ja taastamise voimalikkusele (vt lisad), mille
kohaselt on see tdielikult amortiseerunud ja tuleb lammutada. Kuna hoone
arhitektuuriline lahendus ei védri siilitamist, siis arvestades hoone seisukorda ja
tdnapdeva elukeskkonna noudeid ei ole otstarbekas taastada elamut endisel kujul. Lisaks
voib krundile ehitada kuni 20m? suuruse ehitusaluse pinnaga abihoone. Abihoone on
soovitav paigutada planeeritud parkla lihedusse krundi idakiiljele.
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Foto 1. Vaade Herne 45, 47 hoone hoovipoolsele lammutatavale osale.

3.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded uute hoonete kohta on esitatud joonisel 4. Arhitektuur peab olema
korgetasemeline, olemasolevat miljood arvestav ja elukeskkonda parandav. Herne 45
olemasoleva hoone restaureerimisel tuleb arvestada ptk 3.6.1 esitatud nduetega. Herne
45 hoonele tehtav juurdeehitus tuleb olemasoleva hoonega siduda arhitektuurse
tervikuna. Abihoone peab sobituma olemasolevasse miljodsse ja ldhtuma piirkonnas
levinud ajaloolistest eeskujudest. Abihoone vilisviimistluses kasutada laudist ning
katusekattematerjalina bituumenit, puitu voi valtsplekki.

3.6.1 Restaureerimisnouded Herne 45 hoonele

e Katuserdidsta ja -harja korgusi ei ole lubatud muuta;
Katusekatte materjal: valtsplekk;

e Avatiited: voimalusel restaureerida, vahetamisel voi vajadusel lisamisel peab
jargima hoone ehitusaegsete avatdidete asukohta, suurust, kujundust,
konstruktsiooni ja materjali. Aknad peavad olema kahekordse lahusraamiga.
Plastraamidel aknad ei ole lubatud;

e Viilisviimistlus: olemasolev lai puitlaudis voimalusel sdilitada ja taaskasutada.
Laudise viljavahetamisel peab uus jirgima algse laudise modtmeid ja profiili.
Ehitusaegsed dekoorielemendid siilitada ja restaureerida, puuduvad taastada.
Seinte soojustamine véljastpoolt ei ole lubatud, kuna sellega muutuksid hoone
oluliste detailide proportsioonid (rdistad jddvad kitsaks, aknad ei paikne seina
vilispinnas). Imiteerivad viimistlusmaterjalid ei ole lubatud;

e Virvilahendus peab sobima miljoopiirkonda;

Kahjustatud konstruktsiooniosade viljavahetamisel tuleb kasutada puitu.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Herne 45, 47 krundile on planeeritud juurdepidisud Herne ténavalt ja Selleri tinavalt.
Planeeritavale Herne 45, 47 krundile on kavandatud Gueala liikluskorraldus. Herne tn
koridor siilib olemasolevalt. Selleri tdnav on planeeritud Supilinna iildplaneeringu
jargselt, kus sellele on ette nidhtud omaette avalikku kasutusse jddv krunt. Tanavamaa
krunt on planeeritud selliselt, et see iihtib naaberkrundi Herne 49 detailplaneeringus
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planeeritava tdnavamaa krundiga. Tdnavakoridori iildlaius on samaselt naaberalade
detailplaneeringutega planeeritud 8 m. Sdidutee osa on planeeritud 5 m ning iihepoolne
konnitee 1,5 m. Teekattematerjalid tuleb méérata projektiga, arvestada tuleb, et need
peavad olema Supilinnale iseloomulikud. Selleri tn tuleb projekteerida ja rajada koos
koikide tdnavaalale planeeritud kommunikatsioonidega.

Parkimine on Selleri ja Herne tinavatel lubatud. Herne 45, 47 krundile on planeeritud 6
parkimiskohta — 4 kohta hoovis korterelamu (hoone 1) tarbeks ning 2 kohta eramu
(hoone 2) tarbeks planeeritud hoonestusala mahus. Planeeringu pohijoonisel nédidatud
hoone 2 parkimiskohtade asukoht on soovitav ning voOib tdpsustada hoone
projekteerimisel. Hoone 2 juurde voib vajadusel kuni Selleri tn véljachitamiseni tdnava
maa-alale rajada ajutise timberpdoramiskoha, mille likvideerimise kohustus on krundi
omanikul. Kuna krundile on planeeritud vaid neli parkimiskohta, ei ole liiklusohutus
krundil eeldatavalt probleemiks, kuid liiklusohutuse paremaks tagamiseks tuleb selgelt
tdhistada krundile sissesoidud, vidhendata soidukite liitkumiskiirust vastavate
teekattematerjalide kasutamisega (nt murukivi, munakivi, tidnavakivi, soelmed),
vajadusel suunata jalakdijate litkumine hoovis haljasalale ning hoonete peamised
sissekdigud rajada tdnavapoolsetele fassaadidele.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundile planeeritud hoonetest, teedest ja parklast vabaks jdadav ca 450 m2 (abihoone
rajamise korral ca 430 m?) suurune ala on kavandatud haljasalaks. Teede ja parklate ala
krundil on planeeritud ca 350 m2, millest haljasala pindala on seega ligi 100 m? suurem.
Kavandatava haljasala ning teede ja parkla pindalade suhe vastab Tartu linnavalitsuse
31.10.06 médruse nr 27 Tartu linna ehitusmddruse rakendusaktide kinnitamine lisas 5 p.
3.4.3.7 esitatud noudele, mille kohaselt parkimisalade ja krundisiseste juurdepdisuteede
pindala ei tohi olla suurem, kui krundi haljastatav osa. Haljasalale on lubatud rajada
jalgteid laiusega kuni 1,5 m ning terrasse vastavalt planeeringu pohikaardil kirjeldatule.

Vaorreldes naaberkinnistutega on planeeritav krunt kiillaltki kitsas, mistottu voimalikku
haljastatavat pinda hoonestusalade vahel ei ole palju. Sellest tulenevalt on planeeringus
vilja pakutud lahendus viia Selleri tdnava poolse hoone parkimiskohad hoone mahtu.
Sellega on saavutatud piisav haljasala pindala, mis sobitub piirkonna miljooga.
Naaberkinnistu Herne 49 detailplaneeringus on kavandatava kuue Kkorteriga
elamukrundi Pos 2 haljasala kavandatud ligikaudu sama suur — ca 490 m2. Selleri 10
krundil on haljasala pindala aga 10 korteriga elamu korral monevorra viiksemgi — ca
360 m?, sarnane olukord on ka Selleri 12 krundil, kus haljasalaks on kavandatud ca 350
m2.

Planeeringu pohijoonisel on nédidatud séilitatav, istutatav ning eemaldatav korghaljastus.
Tdiendavat uushaljastust vdib lisaks istutada kogu krundi ulatuses, va
tehnovorguliinidele ldhemale kui 2m. Lume ladustamine krundil on vdimalik
planeeritud haljasaladel.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud elamute
vihimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). Restaurceritaval Herne tn &irsel
hoonel peab sdilima olemasolev tulemiiiir Herne tn 45a krundipiiril.
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3.10 Tehnovorgud ja rajatised

3.10.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolev Herne 45 hoone on varustatud vee, kanalisatsiooni, elektri ja side
vorkudega. Herne tidnaval asuvad vee, kanalisatsiooni, side, elektri ja tinavavalgustuse
vorgud. Selleri tdnaval Meloni tdnavast kuni Selleri 10 kinnistuni rajatud side, drenaaZi,
sajuveekanalisatsiooni, kanalisatsiooni, vee, gaasi, elektri ja tdnavavalgustuse vorgud.
Herne 49 krundi detailplaneeringuga (kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 20.11.2007
korraldusega nr.1379) on kavandatud vorkude jatkamine modda Selleri tidnavat.

3.10.2 Veevarustus

Veevarustus on vastavalt AS Tartu Veevirk poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
planeeritud Herne tdnaval asuvast AS-ile Tartu Veevirk kuuluvast kinnistuni rajatud De
50 veetorustikust. Uhe veeiihenduse ja veemdddusdlme kaudu tuleb veega varustada
koik kinnistule planeeritud hooned. Olemasolev hoone De 32 veeiithendus tuleb
likvideerida. Planeeritud arvutuslik suurim veetarbimine on (korterite arv x 4 in x 150
1/d) ca 2,4 m3/d. Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasoleva Herne ja Marja tdnavate
ristmikul asuva hiidrandi baasil.

3.10.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Vastavalt AS Tartu Veevirk poolt viljastatud tehnilistele tingimustele on Herne tn dérse
hoone reovee eesvooluks planeeritud olemasolev Herne tn De 315
kanalisatsioonitorustik. Selleri tn didrde planeeritava hoone reovee eesvooluks on
olemasolev Marja tn De 315 kanalisatsioonitorustik. Selleri tdnavale on planeeritud
Marja tn torustikku suubuv kanalisatsioonitorustik.

Tartu linna {ildplaneering ndeb tidnavatele ette lahkvoolse kanalisatsioonisiisteemi
rajamise, kus sajuvee eesvooluks on Emajogi. Sajuvee kanaliseerimine on planeeritud
vastavalt eelprojektile ,,Supilinna kuivenduse ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemid*
(AS K&H t66 nr 04VKQ09). Selleri tdnaval on alates Meloni tdnava torustikust kuni Selleri
10 kinnistuni sajuveetorustik rajatud. Herne 49 krundi detailplaneering néeb ette torustiku
pikendamise kuni Herne 45, 47 krundipiirini. Kuna maapind planeeringuala suunas ei
lange, siis on voimalik sajuveekanalisatsiooni toru mooda Selleri tdnavat pikendada ning
planeeringuala sajuvesi kanaliseerida Selleri tdnavale planeeritud torustikku. Kuni Selleri
tdnava viljaehitamiseni on lubatud kasutada sajuvee kogumismahuteid. Selleri tidnava ja
krundi sajuveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada asjaoluga, et kui
restkaevud asuvad madalamal absoluutkorgusest 33.10, on oht iileujutuseks ning
restkaevud peavad olema sulgetavad. Hoonete soklid tuleb rajada korgemad
absoluutkorgusest 33.10 soovitavalt vihemalt korgusele 33.50, et minimeerida iileujutuse
ohtu hoonetele. Sajuveekanalisatsiooni juhitav vesi peab vastama Vabariigi Valitsuse
31.07.2001.a médruses nr 269 Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord esitatud
nduetele. Sarnaselt naaberalade detailplaneeringutele on Selleri ténavale planeeritud
kahele poole teed drenaazitorustike asukohad. Sajuveelahenduse projektikohane
viljaehitamine on eelduseks hoonete kasutusloa saamisel. Herne tidnavale on planeeritud
sajuveekanalisatsiooni- ja drenaaZitorustike asukohad.

3.10.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektrivarustuseks on planeeritud vastavalt OU Jaotusvdrgu poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele planeeritava krundi Selleri tn poolsele nurgale vundamendil 0,4
kV kaablikapp koos 2-kohalise vundamendil liitumiskilbiga. 0,4 kV transiitkapi toide
on planeeritud 10/0,4 kv komplektalajaama ,,Selleri* 0,4 kV jaotusseadme reservfiidrist
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maakaabliga. Planeeritavate hoonete toide on planeeritud liitumiskilpidest peakilpidesse
maa-aluste kaablitega. Vastavalt kehtestatud Herne tn 49 krundi detailplaneeringule on
kaablikoridor kuni planeeritava Herne 45, 47 krundi piirini planeeritud ning kidesolevas
planeeringus on sellega arvestatud.

Selleri tdnavale on planeeritud mastvalgustite asukohad. Ténavavalgustuskaabel
ithendada Marja tn olemasoleva valgustusmastiga ning jitkata see kuni Herne tn 49
krundi detailplaneeringus planeeritud kaablini Selleri tdnaval. Herne tdnaval on
olemasolev valgustus. Hoovi ja parkla valgustamiseks on planeeritud valgustite
asukohad, mis on soovitav paigaldada hoonete seintele. Oueala valgustus projekteerida
hoonete elektritoitele. Valgustuslahendus tuleb tépsustada projekteerimisel.

3.10.5 Sooja- ja gaasivarustus

Planeeritavate elamute kiittevarustus on kavandatud lokaalkiittena. Kaugkiittevarustus
planeeritavas piirkonnas puudub. Vastavalt AS EG Vorguteenus poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele on hoonetele planeeritud gaasivarustus Herne tn olemasolevast
A-kategooria jaotustorustikust PE 80 @110 (100 mbar). Lubatud on ka teised lokaalsed
kiittelahendused, v.a maasoojuse ning markimisvéaarselt jadkaineid ohku paiskavate
kiituste kasutamine.

3.10.6 Telekommunikatsioonivarustus

Vastavalt AS Elion Ettevotted poolt viljastatud tehnilistele tingimustele on olemasolev
Herne tn dirne hoone seotud olemasoleva tdnaval asuva sidekanalisatsiooniga, mille
voib  vajadusel ringi  ehitada. Selleri tn  poole planeeritud  hoone
telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Selleri tn sidekanalisatsioonist optika
jatkust sidekaevus 3200 Herne ja Meloni tidnava nurgal. Vastavalt Herne 49 krundi
detailplaneeringule on telekommunikatsioonitrass Selleri tdnaval kuni planeeritava
kinnistuni planeeritud ning kédesolevas planeeringus on trassi pikendus planeeritud kuni
kavandatava hooneni.

3.10.7 Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 1 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorgud.

Tabel 1
Tehnovorkude koondtabel
Tehnovorguliin Pikkus tinava maa-alal Kogupikkus
Veetoru 75m 115m
Telekommunikatsioon 115m 120m
Elektrikaabel 95m 150m
Tinavavalgustuskaabel 45m 45m
Gaasitoru Im 60m
Sajuveekanalisatsioon 120m 170m
Reoveekanalisatsioon 80m 85m
DrenaaZz 190m 190m

3.11  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvapindadelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda
naaberkruntidele. Ohtlikud jadtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat luba omav
ettevote.
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3.12  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus
Vajadus puudub.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, kergliikluse
eristamine soidukite litkumisest;
tagumiste juurdepdisude viltimine;
territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jirgnevaga:
e jidlgitavus (videovalve);
e craalale piiratud juurdepéis voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepdidsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mirgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Voimalikud ehitamise voi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Krundile
jdavate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepidisude jms
viljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt
kruntide  valdajate ja  vorguvaldajate  kokkulepetele.  Sajuveekanalisatsiooni
viljachitamine on eelduseks hoonete kasutusloa saamisele. Kuni Selleri tdnava
viljachitamiseni vO0ib hoonete kasutusloa saamise eelduseks olla sajuvee
kogumismahutite olemasolu.
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B JOONISED
1 Situatsiooni skeem M 1:10 000
2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed
ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:500
4 Planeeringu pohijoonis M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
7 Detailplaneeringu lahendust illustreeriv

kolmemootmeline joonis
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C KOoOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

e Loduna-Eesti Piistekeskuse peainspektor Pjotr Vorobjov 09.05.11: joonis 4
Planeeringu pohijoonis (vt. planeeringu lisad);

e Tartu linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna linnaarhitekt Tiit Sild
22.08.11: Planeeringu pohijoonis (vt. planeeringu lisad);

e Tartu linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna kultuuriviirtuste teenistuse
juhataja-linnaarheoloog Romeo Metsallik 16.08.11: Planeeringu pohijoonis (vt.
planeeringu lisad);

e Tartu linnavalitsuse linnaplaneerimise ja  maakorralduse osakonna
inseneriteenistuse spetsialist Peep Margus 12.08.11: Planeeringu pohijoonis (vt.
planeeringu lisad).

Planeeringu 1idbi vaadanud ja heaks kiitnud:

e ASi Tartu Veevirk arendusjuht Peeter Pindma 05.05.11: joonis 6 Tehnovorgud
(vt. planeeringu lisad),

e Eesti Energia AS OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Enn Kitsnik
18.04.11: joonis 6 Tehnovorgud (vt. planeeringu lisad), tingimus: to&projektid
kooskolastada tdiendavalt;

e AS Eesti Gaas Vorguteenus projektijuht Tiina Ernits 06.05.11: joonis 6
Tehnovorgud (vt. planeeringu lisad),

e AS Elion Ettevotted sideliiniinsener Valdur Lints 13.04.11: eraldi
koosk®dlastuskiri, tingimus: todjoonised esitada tdiendavalt.
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